Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Chelm” w Gdansku
z dnia 19.09.2024 r.

w sprawie: uchwalenia zmian do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii
cieplnej do lokali na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody

uzytkowe;j”.

Dzialajac na podstawie § 38 ust. 1 pkt 14) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Chetm”
w Gdansku Rada Nadzorcza uchwala nastgpujgce zmiany do ,,Regulaminu rozliczania
kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody uzytkowej”:
§ 1.
1. W § 7 ust. 5 otrzymuje nastepujace brzmienie

~W przypadku niewyrazenia przez Usythownika zgody na przeprowadzenie dzialar
kontrolnych lub umysinego uniemozliwienia odczytu wskazar: podzielnikéw kosztéw ogrzewania
Spoldzielnia bedzie dochodzi¢ odszkodowania. Odszkodowanie bedzie obliczane wg wzoru:

z b3
Keo * Py

——=2,5
TP,

L
Keo =

Kgo - koszty zmienne zuzycia ogrzewania
lokalu/mieszkania

*KZ, - koszty zmienne zuzycia c.o.

PG - moc zainstalowanych grzejnikéw w wezle

PGi - moc dla i-tego grzejnika

*przez koszty zmienne zuzycia w tym przypadku nalezy rozumieé koszty indywidualne zuzycia
I czeS¢ kosztéw wspdlnych przypisanych do lokalu.”

§2.

Rada Nadzorcza uchwala tekst jednolity »Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy
energii cieplnej do lokali na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
uzytkowej”, z uwzglednieniem zmiany uchwalonej niniejszg Uchwatg, ktéry stanowi
zafacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.






§ 3.

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 4.

Uchwata zostata podjeta w glosowaniu jawnym:
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Zalgcznik Nr 1

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chetm” w Gdarisku
zdnia 19.09.2024 r.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,CHELM”
w GDANSKU

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ
DO LOKALI NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

(tekst jednolity)

GDANSK 2024 r.



REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ DO LOKALI NA
POTRZEBY
CENTRALNEGOQ OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

ROZDZIAL
PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng opracowania ,,Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej” stanowia przepisy:

1.
2.

&

Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, (Dziennik Ustaw z 2022 1., poz. 1385).
Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoidzielcze, (Dziennik Ustaw z 2021 r., poz. 648 wraz
z pOZnigjszymi zmianami).

Ustawy z dma 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dziennik Ustaw z 2021 r.,
poz. 1208 wraz z péinigjszymi zmianami).

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dmia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dziennik Ustaw z 2022 1.,
poz. 1225 wraz z pdzniejszymi zmianani).

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74/99 poz.
836 z pbéznigjszymi zmianami).

Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci 1 oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru
metody rozliczania kosztdw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dziennik Ustaw z 2021 poz. 2273).

Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 - Kodeks Cywilny (Dziennik Ustaw 2022 poz. 1360).

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 - o wlasnosci lokali (Dziennik Ustaw z 2021 poz. 1048).
Umowa o dostawe clepla zawarta pomiedzy Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej w Gdansku
a Spotdzieinig Mieszkaniows ,,Chelm”™ w Gdansku.

16. Statutu Spoétdzieini Mieszkaniowej ,,Chelm”™ w Gdansku.

)

(98]

ROZDZIAL 11
DEFINICJE POJEC

. Przez nieruchomosé” rozumie si¢ budynek bedacy w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej

»Chelm” - SM _Chelm™.

Przez ,,.Uiythownika” rozumie si¢ wiasciciela lokalu, osobe, kidre] przystuguje spdidzieleze
prawo do lokalu, osobg zamieszkujacg, najemce lokalu mieszkalnego lub uzytkowego badz osobe
zajmujgca lokal bez tytula prawnego.

Przez ,Osob¢ zamieszkalg w lokalu” rozumie si¢ osoby zgloszone do zamieszkania przez
wiasciciela lokalu.

Przez ,,urzgdzenie pomiarowe” rozumie si¢ wodomierz, cieptomierz gtéwny lub indywidualny,
posiadajacy wazna legalizacje 1 dopuszezony do stosowania na mocy odrebnych przepiséw.

. Przez ,podzielnik kosztow ogrzewania”, ij. podzielnik, rozumie si¢ urzgdzenie umozliwiajace

indywidualne rozliczenie kosztow ogrzewania, niebgdace przyrzadem pomiarowym Ww
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

rozumieniu przepiséw metrologicznych,

Przez ,wodomierz mieszkaniowy” - rozumie sie przez to wodomierz wody cieplej, zainstalowany
w lokalu lub na klatce schodowej w celu opomiarowania zuzycia wody cieplej w danym lokalu
lub innym pomieszczeniu.

Przez ,koszty dostawy energii ciepinej” rozumie si¢ wydatki z tytutu zaplaconych przez SM
»Chelm” faktur do GPEC za dostarczona energie cieplng.

Przez ,odeczyt” rozumie si¢ odczyty wskazan urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw kosztéw
dokonywane przez upowaznionych przez SM ,,Chetm” pracownikéw lub inne osoby dzialajace z
upowaznienia SM ., Chelm™.

Przez ,zaliczke” rozumie sic wplaty wnoszone przez Uzytkownikéw w wysokosci
przewidywanego rocznego kosztu zakupu energii cieplnej. Zaliczka wnoszona jest w ratach i
podlega rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

- Przez. ,wezel cieplny” rozumie si¢ potaczone ze soba urzadzenia i instalacje stuzace do wymiany

ciepta pomigdzy siecia a odbiorcami umozliwiajace pomiar i regulacje parametréw nosnika ciepta

(temperatura, ci$nienie, przeptyw).

Przez .wezel grupowy” rozumie si¢ polaczone ze sobg urzgdzenia 1 instalacje stuzace
do wymiany ciepla pomiedzy siecia a odbiorcami wiece] niz jedne] nieruchomosci,
umozliwiajgce pomiar i regulacje parametréw nosnika ciepta (temperatura, ci$nienie, przeplyw).
Przez ..budynek opomiarowany” rozumie sie obiekt, w ktorym w lokalach zamontowane sa
wodomierze oraz cieptomierze indywidualne lub podzielniki kosztéw na grzejnikach.

Przez . .wezel zmodernizowany” rozumie sie pomieszczenie w budynku, w ktérym znajduje sie
wymiennik ciepla podgrzewajacy wodg dla potrzeb centralnego ogrzewania i ciepte] wody
uzytkowe].

Przez ,podlicznik” - rozumie si¢ dodatkowe urzadzenie pomiarowe (cieplomierz), w ktore
zostaly wyposazone wezly nalezace do wezla grupowego.

Przez . firmg odczytujgeq” rozumie si¢ podmiot gospodarczy dokenujacy odezytow wskazan
wodomierzy lub cieptomierzy na zlecenie Spotdzielni.

Przez . firmg rozliczajgeq” rozumie si¢ podmiot gospodarczy dokonujacy odezytéw wskazan
podzielnikoéw oraz dokonujacy rozliczenia kosztéw ciepta na lokale na zlecenie Spétdzielni.
Przez ,,moc zaméwiong” - rozumie si¢ ustalong przez odbiorce najwigksza moc cieplna, jaka w
ciggu roku wystepuje w danym budynku dla warunkéw obliczeniowych, ktéra niezbedna jest do
zapewnienia: pokrycia strat ciepla w obickcie, zapewniajgca utrzymanie normatywnej
temperatury 1 wymiany powietrza w pomieszczeniach; utrzymania normatywnej temperatury
cieple)] wody w punktach czerpalnych; zapewnienia prawidlowej pracy innych urzadzen lub
instalacji, zgodnie z okreSlonymi dla nich warunkami technicznymi i wymaganiami
technologicznymi.

Przez ,,powierzchni¢ uzytkows lokalu” - rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, jak pokoje,
kuchnia, przedpokoje, fazienki, WC, itp.

Przez ,,odszkodewanie” - rozumie si¢ oplate naliczana w oparciu o zapisy art. 45a ust. 1la
Ustawy Prawo energetyczne lub zapisy Kodeksu Cywilnego zawarte w art. 361 - 363 (stosowane
odpowiednio do wilasciwego przypadku).

. Przez ,,zawdr termostatyczny” rozumie si¢ zawory z glowica termostatyczna regulujace przepltyw
cieptej wody w grzejniku, spelniajace przepisy §134 ust. 4-6. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie z dnia 12.04. 2002 r. (Bz. U. z 2022 poz. 1225).
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. Przez ,,wspolczynnik redukcyjny Rm” rozumie si¢ wspdlczynnik przynalezny danemu lokalowi

w nieruchomosci, wyliczony metodg okredlajagca zapotrzebowanie na moc cieplng
poszczegblnych pomieszezenn lokalu - z wykorzystaniem obliczen, ktore uwzgledniajg dla
kazdego lokalu strukture przegrod zewnetrznych (Scian zewnegtrznych, sScian wewnetrznych,
stropow, okien, drzwi itp.) oraz wplyw rozprowadzenia centralnego ogrzewania w budynku.
Wspoiczynniki Rm dla poszezegélnych nieruchomoscei okresla uchwata Zarzadu Spoétdzielni.
Dla lokali Uzytkowych i garazy wspotczynnik Rm wynosi 1.,0.

. Przez ,,Spotdzieinie” rozumie si¢ Spétdzielnic Mieszkaniows ,,Chelm” w Gdafsku

ROZDZIAL 111
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych i

uzytkowych oraz niektorych pomieszczen wspélnego uzytku w nieruchomosciach
wielolokalowych 1 wolnostojacych, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania, do
ktorych cieplo dostarczane jest przez przedsigbiorstwo energetyczne, na podstawie umowy
zawarte) ze Spotdzielnia.

. Koszty zakupu energii cieplnej (K) stanowia oplaty wnoszone przez Spéldzielnie do

Przedsigbiorstwa energetycznego, na podstawie faktur za dostawe energii cieplnej dla celow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody uZytkowe;j.

. Struktura kosztow zakupu energii ciepinej, o ktérych mowa w ust. 2, opisana jest w Rozdziale

Iv.

. Do rozliczen kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania okresem

rozliczeniowym jest okres 12 miesigcy, ktory trwa od dnia 1 czerwca roku poprzedniego do dnia
31 maja roku, w ktdrym nastepuje rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplnej. Okres
rozliczeniowy dla nieruchomosci oddanej do eksploatacji w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego moze by¢ skrécony lub wydhuzony.

. Do rozliczen kosztow dostawy energii na potrzeby podgrzania wody uzytkowej ustala sie dwa

okresy rozliczeniowe w danym roku kalendarzowym. Pierwszy okres rozliczeniowy trwa od dnia
1 stycznia do dnia 30 czerwca danego roku kalendarzowego. Drugi okres rozliczeniowy trwa od
dnia 1 lipca do dnia 31 grudnia tego roku.

ROZDZIAL IV

ZASADY PODZIALU KOSZTOW ZAKUPU ENERGI CIEPLNEJ NA POSZCZEGOLNE

1.

2.

WEZLY CIEPLNE ORAZ ZASADY PODZIALU TYCH KOSZTGW NAPOTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

§2.

Podstawa rozdziatu kosztow zakupu energii ciepinej na poszczegdine wezly ciepine jest
ewidencja kosztow, prowadzona przez Spétdzielni¢ odrebnie dla kazdego wezta. W przypadku
koszidw zakupu energii cieplnej lacznie dla dwoch fub wiecej weztéw, podziatu tych kosztdw na
poszczegolne wezly cieplne dokonuje si¢ proporcjonalnie do wskazan podlicznikéw
{cieplomierzy) na poszczegblnych wezlach cieplnych, a w przypadku braku albo awarii tych
cieplomierzy, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali przynaleznych do danego wezla
cieplnego.

Koszty zakupu energii cieplnej dla wezla (K) dziela si¢ na koszty dla potrzeb centralnego
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ogrzewania (K, ) oraz koszty dla celéw podgrzania wody uzytkowej (KX )
K=KGH+KE, (1)

Kwy
Udziat kosztéw zakupu energii cieplnej dla celow podgrzania wody uzytkowej ( yw
kosztach zakupu energii cieplnej (K) w wezltach grupowych okresla si¢ na podstawie wskazan
W

ciepfomierza mierzacego zuzycie energii cieplne;j (KCO ) na potrzeby centralnego ogrzewania,
indywidualnie dla kazdego wezta cieplnego i zastosowaniem PONIZSZEgo WZOoru:

Kow =K- K (2)

3. W wezlach zmodernizowanych w przypadku braku albo awarii cieplomierza mierzacego zuzycie
energli cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania (K%), jako koszty podgrzania wody

uzytkowej przyjmuje sie koszty wyliczone na podstawie zuzycia energii cieplnej dla celow
podgrzania wody, poza sezonem grzewczym (tzn. w okresie, w ktérym centralne ogrzewanie jest
wylaczone), dla kazdego wezta cieplnego.

§3.
1. Koszty dostawy ciepta dla celow centralnego ogrzewania, za dany okres rozliczeniowy dzielone
sa na koszty state i koszty zmienne:

Ko =Kgo +KZ5 (3)
Ko - koszty ogrzewania wezla
Ko - koszty state wezta
K&o - koszty zmienne wezta
a) koszty stale wezla — koszty ogrzewania niezalezne od zuzycia energii cieplnej, obejmujace
oplaty za zaméwiong moc cieplna [w zMW], oplate stalg za ustuge przesylowa [w zZt/MW]
oraz w przypadku gdy wezetl jest whasnoscia Spéidzielni optate za cksploatacje wezla
cieplnego, rozliczane s3 w oparciu o m®> powierzchni uzytkowej lokali przypisanych do

wezia,

Koszty stale ogrzewania lokalu/mieszkania to:

sw
KCO

F

B

sL_
Keo =

’ FL (4)
K36 - koszty state ogrzewania lokalu/mieszkania

Fg - powierzchnia uzytkowa budynku (wezla)

F_ - powierzchnia uzytkowa lokalu/mieszkania

b) koszty zmienne wezla ~ koszty ogrzewania wezla zalezne od Uzytkownika, obejmujgce
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oplaty za energi¢ cieplna [w z1/GJ). optate zmienng za ustuge przesylows [w z1/GlI] oraz oplate

za utrate noénika ciepta w instalacji wewnetrznej budynku [w zi/m*] — dzielone na:

e koszty zmienne wspolne wezla — stanowig 50 % kosztow zmiennych 1 rozliczane sg w
oparciu o m? powierzchni uzytkowej lokali; obejmuja one koszty zuzycia ciepta w
tazienkach, pralniach, suszarniach i na klatkach schodowych oraz innych czesciach
nieruchomosci wspdlnej:

KZW =0,5-KEJ (5)
KZMW _ koszty zmienne wspolne wezta
Koszty zmienne wspolne indywidualnego lokalu/mieszkania to:

KCO
Fy

K2 - koszty zmienne wspdlne lokalw/mieszkania

KZWL

“Fy ©®

o koszty zmienne zuzycia wezia — stanowia 50 % kosztow zmiennych wezla 1 sg zwigzane
ze zuzyciem ciepta [GJ]; koszty te sg rozliczane na podstawie wskazan podzielnikow
kosztow, przy zastosowaniu wspolezynnika redukcyjnego Rm

Y =0,5-KZ% (7N
KZZY - koszty zmienne zuzycia wezla
Koszty zmienne zuzycia indywidualnego lokalu/mieszkanta, to:
KZLW
K =—— > Wp" (8)
> Wp'-Rm'

i=1
KZo- - koszty zmienne zuzycia lokaluw/mieszkania
Wp' - wskazanie podzielnika kosztdéw umieszczonego na i-tym grzejniku

Rm'- wspdlczynnik redukeyjny dla i-tego lokalu

iﬂzn W' -Rm - suma wskazan iloczynu wszystkich podzielnikéw
— kosztow (n) 1 ich wspdlczynnikéw redukeyjnych w
wezle

(tzw. zredukowana liczba jednostek wezia)
Wp'" - wskazanie podzielnika kosztow umieszczonego na i-tym
grzejniku w indywidualnym lokalu/mieszkaniu
Rm'™ - wspotczynnik redukeyjny dla indywidualnego i-tego lokalu
g

ZWpiL .Rm' - suma wskazan iloczynu wszystkich podzielnikow
kosztoéw i ich wspolczynnikéw redukeyjnych w lokalu
(tzw. zredukowana liczba jednostek lokalu/mieszkania)

Calkowity koszt ogrzewania lokalu/mieszkania to:
Koo =Kgo +Keo" +KSo )
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Kgo - koszty ogrzewania lokalu (mieszkania)

Opisana w § 3, zasada podziatu kosztéw centralnego ogrzewania dotyczy lokali opomiarowanych
w budynkach, w ktérych zastosowano podzielniki kosztéw oraz Zawory termostatyczne na
grzejnikach.

- Koszty zakupu oraz montazu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztéw ponosi

Uzytkownik, z wyjatkiem najemcow lokali uzytkowych, znajdujgcych sie w mieniu Spéldzieini.
Koszt odezytu i rozliczenia ponosi Uzytkownik.

ROZDZIAL V

ROZLICZENIE INDYWIDUALNE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA DLA

1.

LOKALI W NIERUCHOMOSCI OPOMIAROWANEJ, WYPOSAZONEJ W
CIEPLOMIERZE MIESZKANIOWE

§ 4.
W nieruchomosciach opomiarowanych, wyposazonych w cieplomierze mieszkaniowe koszty
zuzycia w danym lokalu (KZ,) sa wyliczone na podstawie wskazan cieplomierzy
mieszkaniowych. Koszt zmienny zuzycia ciepta jest iloczynem wskazania cieplomierza
(W) zredukowanego wspélczynnikiem Ry i usrednionej ceny jednostki pomiarowej
cieptomierza (C,;, ) (cena za 1 GJ) w danym okresie rozliczeniowym. Dla i-tego lokalu
koszty zmienne wylicza si¢ wedtug ponizszego wzoru:
K?o = W - Cyg
(10)

- Koszty stale wezta (K¢ ) okreslone zgodnie z § 3 ust. 1 lit. a) dzielone sa proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowe] nieruchomosci (B ) w celu wyliczenia kosztéw statych jednostkowych! (
K&, )- Nastepnie koszty stale przypadajace na dany lokal wylicza sie na podstawie powierzchni
uzytkowej tego lokalu.

Dla i-tego lokalu koszty stale (K§i, ) wylicza sie wedhug poniZzszych wzorow:

. K3
K3 =200 11
= p (i1)
Kf:io = ngo 'FL (12)

- Roznica pomigdzy kosztami zakupu energii cieplnej (K) a wyliczona suma kosztow zuzycia (K7,

) stanowi koszt ogrzewania czg$ci wspélnych nieruchomosci (K&), ktéry dzielony jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu. Dla i-tego lokalu koszty wspdlne (K2
wylicza si¢ wedlug ponizszych wzorow:

Kévo =K “Kgo (13)

! Przeliczonych na jednostkowa powierzchnie uzytkowa budynku

7



W
ij _ Kco
co —

(14)

Keo =K F (15)

odzie:

%B— powierzchnia uzytkowa lokali w danej nieruchomosci,
K., — jednostkowe koszty c.0. nieruchomosci wspdlinej

F, — powierzchnia i-tego lokalu

K — koszty wspélne c.o. przypisane do i-tego lokalu
K7, —koszty zmienne c.o0. (§ 4 ust.1)

K$, —koszty state c.o. (§ 3 ust. 1 lit. a)

4. Koszt ogrzewania dla danego lokalu ( K., ) stanowi sume kosztow zuzycia (K7, ), kosztéw statych
(K$,) oraz kosztéw wspélnych (Ko ):

Koo =K% +Keo +Keo (16)

5. Cieptomierze mieszkaniowe sg wiasno$cig Uzytkownikéw lokali, ktérzy ponosza koszty zwigzane
z wymiang urzadzen po utracie waznosci cechy legalizacyjnej lub w przypadku ich uszkodzenia.

6. W przypadku niezawinionego przez Uzytkownika uszkodzenia cieplomierza mieszkaniowego,
rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania zostanie wykonane
w oparciu o iloczyn sredniego zuzycia ciepla z biezacego sezonu grzewczego, przypadajacego na
1 m? powierzchni uzytkowej lokali w obrebie wezla ciepinego (K(J,) 1 przypisana tych kosztow
do powierzchni uzytkowej danego lokalu. Koszt przypisany do i-tego lokalu z uszkodzonym
cieptomierzem (K ) wyliczony zostanie wedtug ponizszych wzoréw:

ky =X (17)
cO FB
Keo =Keo R, (18)

gdzie:
K — koszt zakupu energii cieplnej
F,— powierzchnia uzytkowa lokali

F, — powierzchnia uzytkowa i-tego lokalu

7. W przypadku uszkodzenia cieplomierza, widocznej ingerencji w jego dzialanie, zafalszowanie
odczytu lub uniemozliwienie odczytu wskazan przez Uzytkownika poza kosztami stalymi i
wspéinymi naliczone zostanie odszkodowanie stanowiace dwukrotna warto$¢ kosztu zuzycia
ciepta wyliczonego zgodnie z § 4 ust. 6.



ROZDZIAL VI

LOKALE NIEWYPOSAZONE W URZADZENIA POMIAROWE LUB WSKAZNIKOWE

§ 5.

W lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w pawilonach wolnostojacych, ktére nie S3 Wyposazone w
podzielniki kosztéw lub ciepltomierze indywidualne, koszt jednostkowy ogrzewania (z#/m?) ustalany
jest na podstawie catkowitych kosztow ogrzewania i sumarycznej powierzchni uzytkowej
nieruchomosci w wezle, a indywidualne koszty przypadajace na kazdy lokal obliczane sg na
podstawie jego powierzchni uzytkowej.
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ROZDZIAL VII
ZALICZKI 1 ICH ROZLICZENIE

§6.

- Na poczet kosztéw energii cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego ogrzewania

Uzytkownicy wptacaja comiesieczne zaliczki, w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni dla
danego wezla (stawka okreslona w zt/m? lokalu). Wysoko$¢ zaliczek moze ulec zmianic w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego. Rozliczenie kosztow ogrzewania uwzglednia wysokosé zaliczek,
naliczonych i okreslonych w zestawieniu oplat lokalowych.

- Rozliczenie zaliczki nastepuje w okresie trzeck miesi¢cy pe wykonaniu odezytu podzielnikéw, nie

pozniej niz do 15 wrzesnia kazdego roku. Wydruk rozliczenia dostarczany jest do Uzytkownikéw
lokali poprzez indywidualne skrzynki pocztowe.

- Jezeli w wyniku rozliczenia kosztéw ciepla wystgpi nadplata, wysokos¢ nadplaty zostaje zaliczona

Uzytkownikowi na poczet jego zobowigzan w oplatach eksploatacyjnych wzgledem Spétdzielni,
a w przypadku ich braku na pisemny wniosek Uzytkownika zwrécona.

- Jezeli Uzytkownik jest zadtuzony w SM »Chetm”, nadplata zaliczana zostaje na poczet odsetek

oraz naleznosci z tytutu zadluzenia za uzytkowanie lokalu.

. Jezeli suma zaliczek nie pokryla wartosci naleznych oplat za cieplo, Uzytkownik zobowigzany

jest wplaci¢ brakujaca kwote réwnoczesnie z najblizsza wplata naleznosci za uzytkowanie lokalu,
nie pézniej jednak niz w ciggu 30 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Na wniosek Uzytkownika
Zarzad Spéidzielni moze roztozy¢ brakujaca kwote na raty.

ROZDZIAE VIII
LOKALE WYPOSAZONE W PODZIELNIKI Z ODCZYTEM RADIOWYM

§7.

. Odezytéw wskazan podzielnikéw kosztéw po zakonczonym okresie rozliczeniowym dokonuje

zdalnie przedstawicie! firmy rozliczeniowej, dzialajacej na zlecenie i z upowaznienia Spotdzielni.
W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw droga radiowa, wartosci Zuzycia zostang
odczytane przez przedstawiciela firmy rozliczajacej w lokalu Uzytkownika z wyswietlaczy
podzielnikow.

- Ostateczny termin zakofczenia odczytéw ustala sie na dziefi 30 czerwea danego roku, natomiast

odczytow dodatkowych w przypadku okreslonym w ust. 1 do 15 lipea danego roku.

- W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu, oplaty za ogrzewanie tego lokalu w okresie

rozliczeniowym ponosi Uzytkownik, ktéry zajmuje go w chwili sporzadzenia rozliczenia kosztéw



[

ogrzewania. Sprzedajacy i kupujaey lokal sa zobowiazani do uzgodnienia sposobu i trybu podzialu
koszi6w ogrzewania, poprzez np. stosowne zapisy w tresci aktu notarialnego dotyczacego
zawieranej transakcii.

. Spoldzielnia oraz za jej zgoda przedstawiciel firmy rozliczajacej ma prawo do dokonania w lokalu

odezytéw kontrolnych oraz komisyjnej kontroli stanu podzieinikéw i instalacji centralnego
ogrzewania w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

. W przypadku niewyrazenia przez Uzytkownika zgody na przeprowadzenie dziatan kontrolnych

lub umyélnego uniemozliwienia odczytu wskazan podzielnikéw kosziow ogrzewania Spéldzielnia
bedzie dochodzi¢ edszkodowania. Odszkodowanie bedzie obliczane wg wzoru:
_. Kéo*Pei

Ko =55, *25

Kto - koszty zmienne zuzycia ogrzewania
lokalu/mieszkania

*KZ, - koszty zmienne zuzycia c.o.

PG - moc zainstalowanych grzejmkéw w wezle

PG1 - moc dla i-tego grzejnika

*przez koszty zmienne zuiycia w tym prrypadku nalely rozumiec koszty
indywidualne zuZycia i koszty wspolne

ROZDZIAL IX
WARUNKI TECHNICZNE

§8.

. Instalacja grzewcza w budynku stanowi wlasnos$¢ Spéldzielni za wyjgtkiem zaworéw

grzejnikowych i podzielnikow kosztéw ogrzewania, ktére stanowig wlasno$¢ Uzytkownika
lokalu.

. Uzytkownik lokalu nie moze odiaczy¢ swojego lokalu od ogdinej instalacji centralnego

ogrzewania w budynku.

. Obowigzkiem Uzytkownika jest posiadanie jednego typu, waznych oraz sprawnych technicznie

podzielnikow kosztow ogrzewania zamontowanych na wszystkich grzejnikach (z wyjatkiem
grzejnika w lazience), ktore powinny by¢ w lokalu zgodnie z projektem technicznym instalacji
centralnego ogrzewania budynku.

. Kazde uszkodzenie podzielnika kosztow ogrzewania, jego zabezpieczenia lub jego nieprawidiowe

dzialanie nalezy nmiezwlocznie zglosié pisemnie badZz telefonicznie do Spotdzielni, wskazujac
przyczyng uszkodzenia, pod rygorem utraty prawa do rozliczenia kosztow zuzycia energii cieplnej
wedtug wskazan podzielnikow. W przypadku braku zgtoszenia zostanie naliczone odszkodowanie
zgodnie z postanowieniem § 7 ust. 5.

. Koszty wymiany uszkodzonego podzielnika kosztow ogrzewania ponosi Uzytkownik lokalu,

chyba ze niesprawno$é podzielnika wynika z jego wady.

. Niedopuszczalna jest ingerencja Uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania bez zgody

Spoldzielni. W szczegdlnosci dokonywanie we wiasnym zakresie jakichkolwiek przerobek
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instalacji c.o. na przykiad zmiana przebiegu piondéw, wymiana pionéw, niedopuszczalne jest
montowanie dodatkowych grzejnikoéw, powiekszanie zestawu grzejnikéw, wymiana 1 demontaz
grzejnikéw, spuszczanie wody z instalacji centralnego ogrzewania, zmiana nastaw zawordw
grzejnikowych. W przypadku stwierdzenia dokonania zmian bez zgody Spéidzielni, Uzytkownik
pokrywa koszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji do stanu pierwotnego.

. Niedopuszczalne sg umysine uszkodzenia podzielnikéw kosztow ogrzewania, ich zabezpieczen,
zmiany miejsca montazu podzielnikéw oraz inne dzialania zmierzajace do zafalszowania lub
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.

. W przypadku wyrazenia zgody przez Spoldzielnie na dokonanie wymiany, przelozenia
grzejnikow, koszty zwigzane z usthuga demontazu/ponownego montazu podzielnikow kosztow
ogrzewania obciazaja w calosci Uzytkownika lokalu.

§9.
ROZLICZENIE WOBEC NARUSZENIA WARUNKOW TECHNICZNYCH

. W lokalach, w ktérych nastapi uszkodzenie podzielnikéw kosztow ogrzewania bez winy
Uzytkownika, badZ nie zostanic wykonany odczyt podzielnikéw kosztéow ogrzewania,
Uzytkownik zostanie obcigzony w okresie rozliczeniowym kosztami ogrzewania wedhug
poniZszego WZOru:

Kgo - koszty zmienne zuzycia ogrzewania mieszkania/lokalu
KZ, - koszty zmienne zuzycia c.o.

PG - moc zaméwiona grzejnikow

PGi - moc dlai-tego grzejnika

- W przypadku stwierdzenia w lokalu Uzytkownika nieprawidiowosci okreslonych w § 8 ust. 61 7
lub niedopuszczenia przez Uzytkownika do zamontowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania w

lokalu zgednie z § 8 ust. 3, koszty centralnego ogrzewania rozliczone zostana na zasadach
okreslonych w § 7 ust 5.

ROZDZIAL X
REKLAMACJIE ROZLICZEN

§ 10.

. Uzytkownik lokalu moze zlozy¢ pisemna reklamacje wykonanego rozliczenia, zawierajaca
uzasadnienie, w ferminie 14 dni od jego otrzymania. Po tym terminie reklamacje nie beda
rozpatrywane.

. Podstawg reklamacji rozliczenia nie moze by¢ umyslne nieudostepnienie lokalu dla wykonania
odczytu podzielnikéw kosztéw, w terminach ustalonych zaréwno dla budynkéw, jak i dla
indywidualnych Uzytkownikéw.

. Reklamacja powinna zostaé rozpatrzona w terminie do 6-ciu tygodni od daty jej wniesienia.

. Wniesienie reklamacji nie zwalnia Uzytkownika od obowigzku uiszczenia w ustalonym terminie
naleznosci wynikajacej z rozliczenia. Niezaptacona naleznos¢ podlega windykaciji.
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. Uzytkownikowi przystuguje prawo odwolania si¢ do Rady Nadzorczej, od decyzji Zarzadu

dotyczace] zlozonej reklamacji rozliczenia w terminie 14-tu dni od otrzymania decyzji. Whiesienie
odwolania nie wstrzymuje windykacji nalezno$ci.

- Reklamacje uznane, wynikajace z postanowiefr regulaminu, obciazajg koszty danego wezta w

nastepnym okresie rozliczeniowym. Przyshigujace Spétdzielni bonifikaty od dostawcy, dotyczace
optlat za cieplo dostarczone do budynkéw, a wynikajgce z zanizenia jego parametrow, pomnigjszaja
koszty dostawy ciepla do danego budynku.

ROZDZIAL. XI
INNE POSTANOWIENIA

§ 11.
2

. W przypadku, gdy koszt zmienny zuzycia przypadajacy na 1 m® w lokalu mieszkalnym

rozliczonym w oparciu 0 odczyty podzielnikéw kosztéw przekroczy 250% s$redniego kosztu
zmiennego zuzycia ogrzewania 1 m? w wezle, lokal ten zostanie rozliczony do wysokosci 250%
tego kosztu plus 20% nadwyzki ponad 250% sredniego zuzycia.

- W celu uniknigcia wyzigbienia lokali mieszkalnych, dla lokali rozliczanych w oparciu o wskazania

podzielnikéw ustala si¢ minimalny koszt zmienny zuZycia przypadajacy na 1 m? powierzchni
lokalu stanowigcy 50% sredniego kosztu zmiennego zuzycia przypadajacego na 1 m? w wezle. W
przypadku, gdy w wyniku rozliczenia indywidualnego kosztow CO w lokalu koszt zuzycia bedzie
nizszy niz ustalony koszt minimalny, Uzytkownik zostanie obcigzony wysokoscia minimalnego
kosztu zuzycia przypadajacego na jego lokal.

- Niedopuszczalna jest zmiana sposobu rozliczenia kosztow ogrzewania w trakcie trwania okresu

rozliczeniowego, takze w przypadku zmiany wiasciciela lokalu mieszkalnego.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozliczania kosztoéw za centralne ogrzewanie dla lokali przy

zastosowaniu klucza powierzchni uzytkowej lokali, o ile analiza technicznej i ekonomicznej
oplacalposci wykaze, ze w budynku niemozliwy lub ekonomicznie nieuzasadniony jest montaz
indywidualnych licznikéw ciepta lub podzielnikow kosztow.

. W przypadku rozliczenia oplat za cieplo przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztow

ogrzewania, na pisemny wniosek 50% plus jeden wigkszosci-Uzytkownikéw lokali mieszkalnych
w obrgble wezla cieplnego (liczonej w ten sposéb, ze jeden wrniosek przypada na jeden lokal),
Zarzad Spoldzielni moze wyrazi¢ zgode, by rozlicza¢ koszty zuzycia ciepla na potrzeby
centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchnie uzytkows tych lokali. Zgoda Zarzadu musi
zosta¢ wyrazona w formie pisemnej, dotyczy wszystkich Uzytkownikow danego wezla i
wylacznie biezacego okresu rozliczeniowego (zgoda jest udzielana na jeden okres rozliczeniowy).
Warunkiem udzielenia zgody jest zlozenie na dzienmik podawczy Spéidzielni pisemnych
wniosk6w o zmiang sposobu rozliczenia w nieprzekraczalnym terminie do 31-go pazdziernika
nowego okresu rozliczeniowego. Po tym terminie wnioski moga by¢ przyjete wylacznie w
indywidualnych, udokumentowanych przypadkach losowych, ale nie pézmiej niz do 30-go
listopada nowego okresu rozliczeniowego.

. Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta na podstawie powierzchni uzytkowej lokalu wykonywane jest

w nastepujacy sposob:

W
KL - KCO
co

Ty (9)

B

Kgo - koszty ogrzewania lokalu/mieszkania
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Ko - koszty ogrzewania wezta
Fg - powierzchnia uzytkowa budynku (wezta)
F_ - powierzchnia uzytkowa lokalu/mieszkania

. Ogrzewanie na klatkach schodowych jest wiaczane i wylaczane przez Spodldzielnie biorac pod
uwage temperaturg na klatce i temperature zewnetrzna. Temperatura na klatkach schodowych nie
powinna by¢ nizsza niz 8 °C zgodnie z norma PN-82/B-2402. Whaczony musi pozostaé co najmniej
jeden grzejnik na parterze budynku.

. Zawory termostatyczne regulujace przeplyw cieplej wody w grzeiniku, musza speiniaé przepisy §
134 ust. 4-6. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12.04.2002 . (Dz.U. or 75 poz. 690 z péin.
Zmianami).

. Dla lokali uzytkowych mieszczacych sie w budynkach mieszkalnych oraz garazy nie ma
zastosowania §11 ust. 1 i ust. 2.

ROZDZIAL X1
CIEPLA WODA UZYTKOWA

§12.

. Rozdziat kosztéw zmiennych na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej dokony-
wany jest odpowiednio do rodzaju wezta i jego stopnia opomiarowania w nastepujacy sposéb:

e wezel grupowy - koszty centralnego ogrzewania wg wskazan cieplomierza na poszczegdinych
wezlach, koszty cieplej wody uzytkowej, jako réznica wskazan cieptomierza giéwnego i
cieptomierza na centralne ogrzewanie,

e wezel zmoderizowany - koszty ciepla zuzytego na przygotowanie cieplej wody uzytkowej
okresla sig szacunkowo, przyjmujac za podstawe srednie koszty w miesigcach, w ktérych nie
bylo zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania (czerwiec - sierpien).

Koszty ciepla na centralne ogrzewanie okresla sie jako réznice miedzy catkowitymi kosztami
ciepla i kosztami ciepta zuzytego na przygotowanie cieplej wody uzytkowe;j.

. Ustala sig zréznicowang ceng podgrzania 1 m® wody dla budynkéw zasilanych z indywidualnych
wezi6w cieplnych oraz jedna cene dla budynkéw zasilanych ze stacji grupowych. Podstawg
ustalenia zaliczki za podgrzanie 1 m® wody stanowi koszt zakupu energii cieplnej w celu
podgrzania wody dostarczonej do weztéw budynkowych lub grupowych (stacji cieplowniczych)
oraz ilos¢ wody podgrzanej zuzytej przez uzytkownikow lokali.

- Koszty dostawy wody cieplej - zaewidencjonowane w wezle - podlegaja w calosci rozliczeniu z
uzytkownikami lokali, ktére znajdujg si¢ w tym wezle. W przypadku, gdy dostawca ustala oplate
za energi¢ cleplng na cele podgrzania wody lacznie dla dwéch lub wiecej weztéw, podziatu tych
kosztéw na poszczegdine wezly dokonuje sie proporcjonalnie do sumarycznego zuzycia cieplej
wody uzytkowe] w lokalach znajdujacych sie w obrebie kazdego wezta w okresie rozliczeniowym.

- Dla lokali nieopomiarowanych przyjmuje sig, iz zuzycie wody podgrzane] wynosi 6 m’
miesigcznie na kazda osobe zamieszkala w lokalu.

§ 13.
- Rozliczenie kosztow podgrzania wody z uzytkownikami lokali nastepuje w dwéch etapach:
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Etap !  miesigczne wnoszenie zaliczek na poczet pokrycia kosztéw poedgrzania wody:

1) wysokosé miesi¢eznych zaliczek (w m® ) jest stata dla danego lokalu.

2) na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu Spoldzielnia moze ustali¢ oplate zaliczkowa
indywidualnie dla danego lokalu;

3} dla nowych lokali wysokos¢ pobierane] zaliczki za pierwszy okres rozliczeniowy - liczge od
dnia postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika do daty pierwszego odezytu wodomierzy
- ustala Zarzad na podstawie Sredniego zuzycia w nieruchomosciach stanowigcych zasoby
mieszkaniowe Spoldzielni w przeliczeniu na 1 osobe;

4) miesigezne zaliczki wnoszone sa w terminie okreslonym w Statucie Spétdzielni dla oplat
eksploatacyjnych za dany miesiac;

5) jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpia istotne zmiany w wysokosci cen stosowanych
przez dostawcow lub zmiana innych warunkdw umowy majaca wplyw na wysokosé kosziow,
to dopuszcza si¢ korekte ustalonych zaliczek proporcjonalnie do zmian cen energii cieplnej,
zuzywanej ilosci czynnika grzewczego. Decyzje o korekcie podeymuje Zarzad Spotdzielni.

6) o zmianie wysokosci zaliczek Spéldzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali pisemnie w
terminie 14 dni przed datg podwyzki oplat, chyba ze podwyzka jest spowodowana decyzjami
urzgdowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajacym Spoldzielni wyprzedzajace
zawiadomienie Uzytkownikéw lokali.

Etap IT poélroczne reozliczenie, nastepuje poprzez zbilansowanie faktycznie poniesionych

przez Spoétdzielnie kosztow dostawy wody (zaewidencjonowanej na budynku) z

przychodami (wplywami) uzyskanymi na ich pokrycie w postaci zaliczek wnoszonych
przez Uzytkownikéw lokali.

7) firma odczytujgca na zlecenie Spoldzielni przekazuje odczyt wodomierzy (w m® do jednego
miejsca po przecinku) dwa razy w roku, w ustalonych terminach — czerwiec i grudzien
kazdego roku;

8) polroczne rozliczenie zaliczek Spétdzielnia sporzadza w formie wydruku.

9}y wydruk ten zawiera:

a) rozliczenie zuzytej wody cieplej za poprzednie poirocze;

b) wysokos¢ zaliczki na biezace pdlrocze,

¢) aktualng oplate za podgrzanie 1 m® wody,

d) réznice pomigdzy wniesionymi zaliczkami 1 poniesionymi kosztami przypisanymi do lokalu.

10)wykazana na wydruku réznicg (nadwyzka, niedobor) Uzytkownik rozlicza ze Spdldzielnia

poprzez korekie optaty eksploatacyjne;:

e po I-szym okresie rozliczeniowym w danym roku kalendarzowym -- naleznej za miesigc
wrzesien;

e po H-gim okresie rozliczeniowym w danym roku kalendarzowym — naleznej za miesigc
marzec roku nastgpnego;

11) Jezeli w wyniku rozliczenia stwierdzona zostanie roznica pomigdzy kosztami podgrzania

wody wynikajacymi z faktur przypadajgeych do rozliczenia dla calego wezta a sumg naliczonych

opiat zaliczkowych wnoszonych na poczet tych kosztéw przez Uzytkownikéw lokali, powstaly
niedobdr obcigza Uzytkownikdw lokali 1 dzielony jest wprost proporcjonalnie do ilosci zuzytej
ciepte] wody w danym lokalu.
ROZDZIAL XIIE
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 14.
1. Zmiana cen dostawy energii cieplnej w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nie powoduje
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koniecznosci wykonania odczytow dodatkowych. Przyjmuje sie, ze zZuzycie energii w
poszczegdlnych okresach cenowych jest proporcjonalne we wszystkich lokalach mieszkalnych.

2. Sprawy nieuwzglednione w niniejszym Regulaminie podlegaja rozpatrzeniu przez Zarzad
Spéldzielni na podstawie indywidualnych wnioskéw sktadanych przez Kierownikéw Dzialéw
Spétdzielni.

3. Zapisy regulaminowe dotyczace rozliczenia centralnego ogrzewania oraz mocy zamowionej
obowiazuja od 1.06.2023 .

4. Zapisy regulaminowe dotyczace rozliczenia podgrzania wody obowigzuja od 1,01.2023 r
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